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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

A. DATOS GENERALES

Al.- AUTOR DEL ENCARGO

AGROPAL, S.COOP
CIF: F-34003889
CALLE FRANCIA P52
34004 - PALENCIA

A2.- EQUIPO REDACTOR

Arquitecto

Juan Antonio Huidobro Piriz
Colegiado N° 2.425 - COAVA
C/ ISIDRO POLO N° 8, BAJO
47003 - VALLADOLID

A3.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Por encargo de AGROPAL, S.COOP, se redacta el presente Estudio de Detalle
para solicitar una REORDENACION DE LA EDIFICABILIDAD asignada en la actualidad a dos
parcelas situadas en CL JUAN DE VIVERO 1[D] (Suelo PARCELA 124 - MANZANA K) y CL
MAESTRO NICOLAS 2[D] (Suelo PARCELA 123 - MANZANA J), del Término Municipal de

Cabezodn de Pisuerga (Valladolid).

El objeto concreto es realizar esta Reordenacioén de la Edificabilidad, agrupando
finalmente las parcelas para tener una mayor opcion de implantacion del uso permitido
en las parcelas (mayor posibiidad de ocupacion en planta del uso permitido, respetando

la edificabilidad y superficie minima exigida para el uso dominante.)

No se pretende modificar ninguna de las condiciones actuales del uso de
equipamiento (EG) establecidas en el articulo 144 de la modificacién puntual n° 5 del

Plan General de Ordenacioén Urbana de Cabezén de Pisuerga (Valladolid).
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

B. INFORMACION PREVIA

B1.- ANTECEDENTES.

La edificabiidad a las parcelas esta asignada en la actualidad, segin la
modificacién puntual n.° 5 del Plan General de Ordenacién Urbana de Cabezén de
Pisuerga (Valladolid) (Expte.: CTU 64/22.ACUERDO de 26 de julio de 2023, de la Comisién

Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Valladolid)

Parcela 1: CL JUAN DE VIVERO 1[D] (Suelo PARCELA 124 - MANZANA K)
Referencia catastral: 3013705UM6231S0001WF

Superficie parcela (m?2) Parametro Edificabilidad (P.P) Edificabilidad asignada (m?)
441,30 245,53 245,53
A e oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
E-E'.': v o T DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  3013705UMBZI150001WF

DE PSUERGA [MALLADILID]

Jusves 3 de Jube de 2026

Parcela 2: CL MAESTRO NICOLAS 2[D] (Suelo PARCELA 123 - MANZANA J)
Referencia catastral: 3013709UM6231S0001GF

Superficie parcela (m2) | Parametro Edificabilidad segin PGOU Edificabilidad asignada (m?)

1.251,10 3 m2/m?2 3.753,30
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

i wcEmEOCA [ CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
1 'l GORRND FRPERA DEL COBIERPO D AT,
rﬁq i i DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
o a B HACKNDA wcana Referencia catastral;  3013709UME23150001GF
[ parcea |

Localizacién:
CL MAESTRO NICOLAS 2{0f Susia PARCELA 123 MANZANA |
47260 CABEZON DE PISUERGA [VALLADOLIDY

URBANG J 1 Td |

Jueves . 3 de Juke de 2025

B2.- OBJETIVOS

En cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en adelante RUCyL,
concretamente en su Articulo 131, se realiza el presente Estudio de Detalle para

completar o modificar las determinaciones de ordenacién detallada.

La reordenacion pretendida dara viabiidad a proyectos que se quieran
desarrollar, puesto que se podréa realizar un mejor aprovechamiento de la ocupacién en

planta de los dos usos (dominante y permitido).

B3.- ORDENAMIENTO JURIDICO URBANISTICO DE APLICACION

a) Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcidén en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

b) Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley del suelo y Rehabilitaciéon urbana.

c) Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacién en el sector
inmobiliario y transportes.

d) Ley 7/1997, de 14 de abril, de medidas liberalizadoras en materia de suelo y de

colegios profesionales.
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
¢l Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)
e) Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Castilla 'y Ledn, y sus modificaciones.
f) Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Ledn, y sus modificaciones.
g) Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla 'y Leén, y sus modificaciones.
h) R.D. 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de urbanismo de Castilla leén y sus
modificaciones, incluso modificacion por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo para
adaptarlo a la Ley 7/2014, de 22 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinaciéon y simplificacion
en materia de urbanismo
i) Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, y sus modificaciones.
) Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica
Urbanistica 1/2016, sobre emisién de informes previos en el procedimiento de aprobacion
de los instrumentos de planeamiento urbanistico.
k) Plan General de Ordenacion Urbana de Cabez6n de Pisuerga
[) Modificacién puntual n.° 5 del Plan General de Ordenacion Urbana de Cabezén de
Pisuerga (Valladolid) (Expte.: CTU 64/22.ACUERDO de 26 de julio de 2023, de la Comisidn

Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Valladolid)
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

C. MEMORIA VINCULANTE

Cl.- OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION DEL ESTUDIO DE DETALLE. CUMPLIMIENTO
CONDICIONES.

El objetivo y propuesta de la Ordenacidon del Estudio de Detalle, es la
REORDENACION DE LA EDIFICABILIDAD asignada en la actualidad a dos parcelas situadas
en CL JUAN DE VIVERO 1[D] (Suelo PARCELA 124 - MANZANA K) y CL MAESTRO NICOLAS
2[D] (Suelo PARCELA 123 - MANZANA J) del Término Municipal de Cabezdén de Pisuerga
(valladolid). La propuesta respeta las Ordenanzas Reguladoras del Plan General de

Ordenacion Urbana de Cabezén de Pisuerga y sus posteriores Modificaciones.

La edificabilidad esta asignada en la actualidad, segun la modificacion puntual
n.° 5 del Plan General de Ordenacion Urbana de Cabezén de Pisuerga (Valladolid)
(Expte.: CTU 64/22.ACUERDO de 26 de julio de 2023, de la Comision Territorial de Medio

Ambiente y Urbanismo de Valladolid)
O CONDICIONES ACTUALES DE LA PARCELA

Las dos parcelas estan calificadas como uso equipamiento EQ-EG

ARTICULO 144.- CONDICIONES DEL USO EQUIPAMIENTO (EG).
a)  Uso dominante: Colectivo, Residencial colectivo. La suma de ambos usos
supondra, al menos, el 60%.

b} Usos Permitidos:

- Comercio y servicios
- Residencial colectivo,
- Hostelerla 0% -0M4- 103
- Servicios Urbanos L0 Abr|

&

- Garaje y Estacionamiento
- (Oficinas

- Espectaculo y reunién
- Gasolineras, en las condiciones especificas fijadas.
- Espacio Libre

88

Articulo 144 modificado segun Modificacidn Puntual n.° 5 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Cabezon de Pisuerga (Valladolid) (Expte.: CTU 64/22. ACUERDO de
26 de julio de 2023, de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de

Valladolid), donde se establece un uso dominante minimo del 60%.
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

Las fichas de las modificaciones aprobadas son las siguientes:

CL JUAN DE VIVERO 1[D] (Suelo PARCELA 124 - MANZANA K)

PARCELA 124 (K). EQUIPAMIENTO COMERCIAL PRIVADO APP SU-1. Parcela 124 (K)
PLAN PARCIAL Eras de Revilla 1998 b iy PGOU VIGENTE PROPUESTA MP PGOU 2022
CFICABILDAD O MANZAMAS I
Plano de ordenacién B+l EQ-EG 3,0 B+ EQ-EG 00
@ 17w e, T——y
[ T ( B T
@ re5735 w2 A
& s e
| & e IGUAL QUE . ATV TRV
€ 263w ELPP anf
) swrs A
D s, R
@ seein o
S O\ R0
rora - tEoedst wp ’f:-:J W E(‘.:E
Plano 15 de Edificabilidades del PP o |
COND[CIONFS DE U_SD: =/ SEGUN CONDIC. NORMATIVA Y MEM VING:
Art 32, 104 y 124. "La Normativa vigente en los
planes asumidos es la aprobada en ellos y en sus | La altura en esta parcela esté establecida como
mndtﬁ?unlrfes posteriores”, Ord Det de los usos y | B+1 en el PP. Se mantienen las condiciones del
la La : : viene | PGOU: EQ EG, pero con la edificabilidad remitida
par al PP (indicada como 0,0). Se aplicardn las
. nuevas condiciones de usc EG:
SEGUN ETIQUETA DE LOS PLANOS: EQ-EG 8) Uso dominanta: Colective, minima 20%
Condic. Edificacion EQ: 1) Usos Permitidos:
|—Ecificios de Hostateria .. g id&ﬁ;? :"Lf?dgi'g’"“z - Comardio y serviolas
J : ;
:E":;:‘:Bﬂ“:x; » : i) No se fijan retranqueos ni parcela minima. K }(?esn.crencra\rcure?mo. -
—Locales de Rouraten 1,23y 4 IGUAL QUE | congic uso EG: P i Blguno-de
Eticios de Rawnite............ —Colectiva Religioss..__......_todes ELPP it dmiiar Bodacd Kb-lise-antadome
| Taeres . Ay2 —Colectivo Inshiuciona......... todas 4 u‘“ manla: Cofeclivo - Hosteleria
: b) Usos Permitidos: - Comercio icios -
—Gms:mm 1,2;3. m L s Permitidos: - ; y servicios - Servicios Urbanas
—Cotectrvo Escoler .., ... .todos - familiar, vinculada a aiguno de los usos - Garafe y Estacionamiento
| —Colectvo Cullural. ... . Iodes |, anteriores. — Hosteleria - Servicios - Oficinas
|—Colective Asociatv 10803 %49 rhanas - Garaje y Estacionamiento ~ "
SUPERFICIE PARCELA: 441,30 m? V*“Oficinas - Espectaculo y reunién - =Espactdculo ) reunidy
CONDICIONES EDIFICACION: “ Gasalineras, en las condiciones P oo o
Edificabiidad. 245,53 m? (0,55637 m?/ m) . especificas fjadas Espacio Libre fjadas.
Fondo maximo: 12 m 26 U 202 Los usos permitidos sefislados pueden ser - Espacio Libre
Area movimiento: libre N exclusivos de parcela.
Ocupacion: libre if n% j atiadeil b
Altura B+ 1, 8 m. X =1 A7 NOV, P23

EQUIPAMIENTO DOTACIONAL PRIVADO

PARCELA 123 (J).

Proyecto
PLAN PARCIAL Eras de Revilla 1998 o de " PGOU VIGENTE PROPUESTA MP PGOU 2022
. = e o
EDINCABILIDAD DE MANZANAS
Plano de ordenacion B+l EQ-EG 3,0 e 080 A
@ 172002
@ 08422 w2
© 1oma w2
@) 145725 w2
& sxw IGUAL QUE
| # rowss w2 EL PP
© 2802w
@ s0m.7s uz
@ sangr w2 S
d
@ seounens g
& s w )
Pl
TOTAL : 1809496 M2 ‘;_. !
Plano 15 de Edificabilidades del PP [hg
CONDICIONES DE USO: i SEGUN CONDIC. NORMATIVA Y MEM VING
i (o Art 32, 104 y 124 "La Nommativa vigente en los | Mantener como esta graficamente en el PGOU
Y At planes asumidos es la aprobada en ellos y en sus | vigente, con mismas condiciones de edificacion
medificaciones posteriores”, Ord Det de los usos y | de equipamiento, pero ahora se aplicaran las
Estd formado por los usos basicos colaclivos dotacionales, en cualquie- la edificacién: “La ordenacién detallada viene | nuevas condiciones de uso EG:
ra de sus cualro riveles, admitiendo ademds los siguientes usos: AN establecida por instrumentos asumidos® 8) Lo comrinarta: Colsciva, minkino 20%
b) Usos Permitidas:
g SEGUN ETIQUETA DE LOS PLANOS: EQ-EG - Comereho ¥ swvior
(o Condic. Edificacion EQ: » omlias guno-ceos
3 Edfficabilidad: 3 m¥m? e
 PlrRiet Sk IGUALQUE |  Aturamax. B+ 2 Bl (D
:aD::::h;LEm.on. EL PP No se fijan retranqueos ni parcela minima - Gargje y Estacionamiento
SUPERFICIE PARCELA: 1.251,10 m? ) Uso dominante: Coleclivo e
e o : o . y
CONDICIONES EDIFICACION REMFFE/ANSscsr v o ol husants dcurario it Resioramt e e iar fjodas.
Edificabilidad: (3 m¥m?) R UM | e lariodal de Mo vinculada @ alguno de los usos anterfores, — = Expacia Lbm
Area movimiento: libre o : I Hosleleria - Servicios Urbanos - Garaje y : o
Ocupacion: ibre Estacionamiento - Oficinas - Especticulo y En este caso las condiciones de edificacion y
Al Brano reunidn - Gasolineras, en las condiciones edificabilidad (3 m?/m2) coincidirdn exactamente
ura " m. i especificas fjadas. Espacio Libre con el PP y con el PG vigente.
08 uses permitidos sefalados pueden ser
| exclusivos de parcela.
4 A
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

Nota: el Articulo 144 modificado estable un uso dominante minimo del 60%. En las fichas
de las parcelas incluidas e indicadas anteriormente, indica un 20%. Entendemos se trata

de un error y tomamos un 60% como criterio de uso dominante minimo a establecer.

C2.- RELACION Y JUSTIFICACION DE LA REORDENACION DE LA EDIFICABILIDAD

SITUACION ANTES DE LA REORDENACION

Actualmente cada una de las parcelas tiene la siguiente edificabilidad asignada:

Parcela 1: CL JUAN DE VIVERO 1[D] (Suelo PARCELA 124 - MANZANA K)

Superficie parcela (m?) Parametro Edificabilidad (P.P) Edificabilidad asignada (m?2)
441,30 245,53 245,53
Ocupacioén
) ) Edificabilidad minima o )
Uso Minimo establecido superficie minima
uso (m?2)
uso (m2)
Dominante 60% 147,32 73,66
Ocupacion
Edificabilidad maxima
Uso Maximo establecido superficie maxima
uso (m?2)
uso (m?2)
Permitido (comercio) 40% 98,21 367,64

Puesto que la parcela permite un nimero de plantas B+l, suponemos que se
implanta todo el uso dominante es dos plantas. Esto implica una ocupacioén total de

parcela de este uso dominante de 147,32 m2/2 = 73,66 mz2,

En este caso, como la parcela tiene 441,30 m® mientras que la
disponibilidad de suelo en la parcela es 367,64 m2, la implantaciébn del uso

permitido se encuentra limitada por la edificabilidad (maximo permitido del 40%),

es decir, sé6lo podemos 98,21 m®.
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

Parcela 2: CL MAESTRO NICOLAS 2[D] (Suelo PARCELA 123 - MANZANA J)

Superficie parcela (m2?) | Parametro Edificabilidad segin PGOU Edificabilidad asignada (m?)
1.251,10 3 m2/m? 3.753,30
Ocupacion
) ) Edificabilidad minima . )
Uso Minimo establecido superficie minima
uso (m?2)
uso (m?2)
Dominante 60% 2.251,98 750,66
Ocupacion
) ) Edificabilidad maxima . )
Uso Maximo establecido superficie maxima
uso (m?2)
uso (m?2)
Permitido (comercio) 40% 1.501,32 500,44

Puesto que la parcela permite un nimero de plantas B+Il, suponemos que se
implanta todo el uso dominante es tres plantas. Esto implica una ocupacion total de
parcela de este uso de 2.251,98 m2/3 = 750,66 m2. Como la parcela tiene 1.251,10 m?, esto
implica que el uso permitido para la empresa para la actividad de Autoservicio no podria

exceder en planta baja la superficie de 500,44 mz2,

Por lo tanto sin realizar la reordenaciéon de edificabilidad, la superficie maxima
posible ocupable en planta baja para la actividad pretendida de Autoservicio seria:
500,44 m2 + 98,21 m2 = 598,65 m?

Para este de tipo de actividades de Autoservicios, esta superficie es escasa y no es

posible justificar la inversion a realizar.

SITUACION PRETENDIDA DESPUES DE LA REORDENACION

Si se realiza una agrupacion de las dos parcelas y se reordena la edificabilidad, la

situacion seria la siguiente:

Superficie parcela Edificabilidad asignada (m?2). Suma de
agrupada (m2) las edificabilidades de las dos parcelas
441,30 + 1.251,10 = 245,53 + 3.753,30 =
1.692,40 3.998,83 (3.998 m?)
(2,36 indice edificabilidad)

COACYLE / coLEGIo N° Expte. 2025-00490

OFICIAL DE ARQUITECTOS 350923 JUAN ANTONIO HUIDOBRO PIRIZ v I s A D o

DE CASTILLAY LEON ESTE 30/07/2025
DEMARCACION DE VALLADOLID ESTE DOCUMENTO SE ENCUENTRA EXENTO

DE VISADO URBANISTICO
Documento Visado Electronicamente. Copia segun Art.27.3,Ley 39/2015. https://verificar.coavalladolid.com CSV: TF79W69WHXQ. Pag. 11 de 34




Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

Uso dominante minimo (m?)

Suma de los dos

Uso permitido maximo (m32)

Suma de los dos

147,32 + 2.251,98 =
2.399,30

98,21 + 1.501,32 =
1.599,53

Ocupacion en planta minima
del uso dominante (m32)
(suma de las dos superficies
indicadas anteriormente

antes de la reordenacion)

Ocupacion en planta real del
uso permitido (m?2)
(resta del total de la parcelay la

superficie uso dominante)

73,66 + 750,66 =
824,32

1.692,40 - 824,32 =
868,08

Como se puede observar, al agrupar las dos parcelas y reordenando el parametro
de edificabilidad, obtenemos una posibilidad de ocupacién en planta baja para el uso
permitido (comercio) de 868,08 mz2, frente a los 598,65 m2 que se permiten si no se realiza

esta reordenacion (diferencia de 269,43 mz2)

C3.- JUSTIFICACION DE LA SOLICITUD

La actividad en este tipo de Autoservicios (supermercados) en poblaciones como
Cabezén de Pisuerga (Valladolid), se desarrollan en planta baja. No es viable la
implantaciéon de la actividad en varias plantas ya que conlleva una inversion muy superior
qgue no se llega a amortizar con el paso de los afios. Con la superficie que se puede
ocupar en planta baja antes de la agrupacién y reordenacioén de la edificabilidad, no se

puede implantar de forma efectiva un Autoservicio (supermercado).

Una vez realizada esta reordenacion de edificabilidades, se puede desarrollar una
implantacion en planta baja (ocupacion) superior, que permite dar viabilidad al proyecto

futuro pretendido.

Esta posibiidad de implantacion en mayor superficie, conlleva una necesidad de

aumento en futura mano de obra.

Por todo lo anteriormente expuesto, se considera que el principal motivo expuesto
para reordenar la edificabilidad de las parcelas agrupadas, permitiendo una mayor
superficie de ocupacion en planta baja es el siguiente:

e Poder realizar una implantacion viable de la actividad de Autoservicio

(supermercado)
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

Este desarrollo futuro en planta baja de los 868,08 m2 de superficie de Autoservicio
(supermercado), permite la implantacion requerida de plazas de aparcamiento
obligatorias establecidas en la Normativa vigente.

e 5 plazas en uso permitido.

e 12 plazas a futuro en uso dominante

C4.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD. INTERES PUBLICO

Segun el Reglamento de Urbanismo de Castila y Ledn se debe justificar su
conveniencia acreditando, entre otros aspectos, el interés publico, seguin sefala el
articulo 169.3.b)1°.

De acuerdo con el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
articulo 169 Modificaciones:

2. Todos los cambios que se introduzcan en Estudios de Detalle, Planes
Parciales o Planes Especiales se consideran como modificaciéon de

dichos instrumentos.

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica
finalidad, de entre las previstas en este Reglamento para el instrumento
modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente
su determinaciones y en especial los cambios que se introduzcan en
las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y
justifiquen dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes
aspectos:

1° La justificacion de la conveniencia de la maodificacion,
acreditando su interés publico.

2° La identificacion y justificacibn pormenorizada de las
determinaciones del instrumento de modificado que se alteran,

reflejando el estado actual y el propuesto.
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

3° El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo
territorial definido en los instrumentos de ordenacion del territorio

vigentes y sobre la ordenacion general vigente.
por ello es inevitable justificar adecuadamente el interés publico y social.

El principal aspecto que contribuye al interés publico y general del presente
documento, es que se producira un aumento de la superficie del Autoservicio que dara
viabilidad al proyecto presentado. La implantacion de esta actividad, hace que el
municipio obtenga todas las ventajas de lo que esto conlleva: aumento de puestos de
trabajo de personal del municipio, dar un mejor servicio de este tipo de actividades al
municipio, ocupacion de parcelas que llevan muchos afios sin desarrollar, pago de tasas

e impuestos asociados debidos a la implantacion de la actividad, ...

C5.- RESERVAS DE SUELO

De conformidad con lo establecido por el Articulo 132 del RUCyL, cuando un
estudio de detalle produzca un aumento del volumen edificable, el estudio de detalle
debe prever un incremento proporcional de las reservas de suelo para espacios libres
publicos y demas dotaciones urbanisticas, conforme a las reglas establecidas en el

articulo 173.

Segin el apartado b) articulo 173 del RUCyL, se deben incrementar
proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas
dotaciones urbanisticas, en el resto de suelo urbano consolidado (no incluido en los
Conjuntos Histdricos declarados Bien de Interés Cultural), cuando aumente el nimero de
viviendas en 5 6 mas, o cuando aumente el volumen edificable de forma que la

superficie edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o mas.

En nuestro caso el estudio de detalle no aumenta numero de viviendas, ni la
superficie edificable, ya que se mantiene la superficie edificable asignada a las dos
parcelas antes de su agrupacion. Por lo anteriormente expuesto no se requiere ninguna

reserva de suelo.
C6.- COHERENCIA CON LA ORDENACION GENERAL VIGENTE

La ordenacion general vigente del Plan General de Ordenacion Urbana de
Cabezdn de Pisuerga y posteriores modificaciones (en concreto modificaciéon puntual n.°

5 del Plan General de Ordenacion Urbana de Cabezdn de Pisuerga (Valladolid) (Expte.:
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

CTU 64/22.ACUERDO de 26 de julio de 2023, de la Comision Territorial de Medio Ambiente
y Urbanismo de Valladolid), define las determinaciones generales de las normas de estas

parcelas.

La reordenacion de la edificabilidad, no vulnera el indice de edificabilidad ni el
resto de determinaciones generales del PGOU (ni posteriores modificaciones), por lo que

no entra en contradicciéon con la ordenacién general vigente.

C7.- RESUMEN EJECUTIVO

DELIMITACION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION Y ALCANCE DE DICHA ALTERACION

La presente modificacién afecta a las parcelas siguientes:
Parcela 1: CL JUAN DE VIVERO 1[D] (Suelo PARCELA 124 - MANZANA K)
Parcela 2: CL MAESTRO NICOLAS 2[D] (Suelo PARCELA 123 - MANZANA J)

SITUACION ANTES DE LA REORDENACION

Parcela 1: CL JUAN DE VIVERO 1[D] (Suelo PARCELA 124 - MANZANA K)

Superficie parcela (m?) Parametro Edificabilidad (P.P) Edificabilidad asignada (m?)
441,30 245,53 245,53
Ocupacion
Edificabilidad minima
Uso Minimo establecido superficie minima
uso (m?2)
uso (m?2)
Dominante 60% 147,32 73,66
Ocupacion
Edificabilidad méaxima
Uso Maximo establecido superficie maxima
uso (m?2)
uso (m?2)
Permitido (comercio) 40% 98,21 367,64
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

Parcela 2: CL MAESTRO NICOLAS 2[D] (Suelo PARCELA 123 - MANZANA J)

Superficie parcela (m2?) | Parametro Edificabilidad segin PGOU Edificabilidad asignada (m?)

1.251,10 3 m2/m? 3.753,30
Ocupacion
) ) Edificabilidad minima . )
Uso Minimo establecido superficie minima
uso (m?2)
uso (m?2)
Dominante 60% 2.251,98 750,66
Ocupacion
) ) Edificabilidad maxima . )
Uso Maximo establecido superficie maxima
uso (m?2)
uso (m?2)
Permitido (comercio) 40% 1.501,32 500,44

SITUACION PRETENDIDA DESPUES DE LA REORDENACION

Si se realiza una agrupacion de las dos parcelas y se reordena la edificabilidad, la

situacion seria la siguiente:

Superficie parcela Edificabilidad asignada (m2). Suma de
agrupada (m?2)
441,30 + 1.251,10 =

1.692,40

las edificabilidades de las dos parcelas

245,53 + 3.753,30 =
3.998,83 (3.998 m?)
(2,36 indice edificabilidad)

Uso dominante minimo (m?2)

Suma de los dos

Uso permitido maximo (m2)

Suma de los dos

147,32 + 2.251,98 =
2.399,30

98,21 + 1.501,32 =
1.599,53

Ocupacion en planta minima
del uso dominante (m32)
(suma de las dos superficies
indicadas anteriormente

antes de la reordenacion)

Ocupacion en planta real del
uso permitido (m?2)
(resta del total de la parcelay la

superficie uso dominante)

73,66 + 750,66 =
824,32

1.692,40 — 824,32 =
868,08
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

SUSPENSION DE LICENCIAS

La modificacion propuesta supone la suspension de licencias exclusivamente en el

ambito de los terrenos objeto de este estudio de detalle durante su tramitacion.

C8.- TRAMITE AMBIENTAL.

El Decreto-Ley 2/2022, de 23 de junio, por el que se adoptan medidas urgentes
para la agilizacién de la gestion de los fondos europeos y el impulso de la actividad
economica, modifica en su articulo 12 el Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y
ledn

CAPITULO IV
Medidas en materia de sostenibilidad ambiental

Articulo 12. Modificacidn del Decreto legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn,
del Decreto-Ley 2/2022, de 23 de junio, por el que se adoptan medidas urgentes para la
agilizacion de la gestidon de los fondos europeos y el impulso de la actividad econémica.

Se modifica el Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Prevenciéon Ambiental de Castilla y ledn en su

articulo 50, afladiéndole apartado 2 que dice:

“2. Los siguientes planes no tienen efectos significativos sobre el
medio ambiente, y por lo tanto no deben ser objeto de evaluacion
ambiental estratégica simplificada:

a) Instrumentos de planeamiento:

- Estudios de detalle, siempre que en su ambito de
aplicacién no existan valores ambientales con normativa
especifica y que el instrumento de planeamiento general que
desarrolla haya sido sometido a evaluacion ambiental.

— Planes especiales que....”

Ya que no hay valores ambientales en el ambito de aplicacibn con normativa
especifica en dichas parcelas, y ya que el planeamiento general (PGOU) ha sido
sometido a evaluacién ambiental, no es obligatoria la realizacién evaluaciéon ambiental

estratégica ambiental.
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

C9.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY 5/2009, DE 4 DE JUNIO, DEL RUIDO DE CASTILLA Y LEON.

Segun el articulo 7 de la Ley del Ruido, la modificacion de los instrumentos de
planeamiento urbanistico que incluyan determinaciones en relacibn a zonas de
servidumbre acustica, requerira del informe preceptivo del 6rgano sustantivo competente

de la infraestructura afectada.

Segun el articulo 11 sobre zonas de servidumbres acusticas, éstas existiran cuando
un sector del territorio se encuentre en el entorno o se vea afectado por el
funcionamiento o desarrollo de las infraestructuras de transporte viario, ferroviario, aéreo o

de otros equipamientos publicos.

Este estudio de detalle no afecta a ninglin sector del territorio gravado por

servidumbre acustica alguna.

C10.- CARACTER DE LA NORMA. VIGENCIA

CARACTER DEL PRESENTE PROYECTO:

El presente documento se ha redactado al amparo del articulo 45 de la Ley
5/1999 de 8 de Abiril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (L.U.C.Y.L) (B.O.C.Y.L 15/04/99) y de

la seccidn 12 del capitulo IV Planeamiento de desarrollo, y del Reglamento de Urbanismo.

VIGENCIA:

El presente documento tiene vigencia indefinida, no obstante, si
condicionamientos especiales a juicio del Ayuntamiento aconsejaran su revisibn o

modificacion, ésta se tramitara en los mismos términos que el presente estudio.

El motivo de solicitar la reordenacion de las edificabilidades en las parcelas, se
debe a la necesidad de obtener una mayor posibiidad de ocupacion en planta de la

futura actividad (uso permitido).

C11. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION

La modificacion propuesta no tiene repercusion cuantificable, ya que no
comportan ningin incremento de volumen edificable o afeccion sobre las

infraestructuras o servicios.
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)
Las modificaciones propuestas no tendran ningun impacto sobre las Haciendas
Publicas, ya que su implantacion no da lugar ningun tipo de mantenimiento de
infraestructuras publicas, ni a la prestacion de nuevos servicios, por lo que no se considera

necesario la redaccion de un informe de sostenibilidad econémica.

C12. VIABILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION

La ordenacién y ejecucidon de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerira la elaboraciéon de una memoria que asegure su
viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber
legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion, y

contendra, al menos, los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, de
los propuestos.

b) Las determinaciones econdmicas basicas relativas a los valores de repercusion de
cada uso urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversion.

c) El analisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la
misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del

coste de la transformacion fisica propuesta.

No es necesario realizar ninguna inversion para llevar a cabo el Estudio de Detalle
propuesto. La inversion sera la necesaria para realizar la implantacion de la actividad una

vez aprobado el Estudio de Detalle.

C13.RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

El inico propietario afectado es el que solicita se tramite este Estudio de Detalle.
AGROPAL, S.COOP

CIF: F-34003889

CALLE FRANCIA P52

34004 - PALENCIA
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

C14. EVALUACION DE RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS
Consultada la informacion de ambito municipal disponible en la Agencia de

Proteccion Civil de la Junta de Castilla y Leén, este término municipal se encuentra

afectado por los siguientes riesgos/peligrosidades:

1. Riesgo de Inundaciones.

A través del Geoportal de proteccion civil de Castilla y Ledn, se ha comprobado
que la fincas, no afecta nal DPH ni a sus zonas de proteccion de servidumbre o policia. Se
ubica fuera de zonas de flujo preferente (ZFP) y de las zonas inundables (SNCZI) de los 10,

50, 100 y 500 afios.

Parcelas objeto del Estudio de Detalle

Servicios munscipales

kel

Planificacion municipal
Riesgos en el vransporte
Riesgos tecnoldgicos

Riesga inundacicnes

Planes de emergencin de
prosa (PEPs)

e Tramos PEPs aprobados

a Riesgo poblacional
inundaciones INUNcyl

0 ARPEIS

8 Zona inundable Q10 (Ala
probabilidad)

Q Zona inundable 050
(Frecusnte)

8 Zona inundable Q100 (Media
u eeasicnal)

0 Zona inundable 0500 (Bajo o
excepcional)

Se adjunta imagen realizada desde el visor de la Confederacion Hidrografica del
Duero donde se observa que la zona inundable para T: 10, 50, 100, 500 afios queda fuera

de la parcela objeto del Estudio de Detalle.
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Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

Parcelas objeto del Estudio de Detalle
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2. Riesgo de Incendios Forestales
De acuerdo al Plan de Proteccién Civil ante Emergencias por Incendios Forestales
en Castilla y Ledn (INFOCAL) que se aprob6 por Decreto 6/2025, de 27 de marzo, y tiene
como finalidad general la de hacer frente de forma agil y coordinada a las distintas
situaciones de emergencia originadas por los incendios forestales que, de forma directa o
indirecta, afecten a la poblacién y a las masas forestales de la Comunidad Auténoma de
Castilla 'y Ledn,
La poblacion no se encuentra en el ANEXO Ill. RELACION DE MUNICIPIOS DE
MAXIMO RIESGO DE INTERFAZ URBANO-FORESTAL
La clasificacion en funcion del indice de Riesgo es:
- Indice de Riesgo Local: BAJO
- Indice de Peligrosidad: BAJO
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INDICE RIESGO LOCAL: bajo Cabezo6n de Pisuerga
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INDICE FRECUENCIA: Muy bajo Cabezdn de Pisuerga

INFOCAL
2020

INDICE FRECUEMNCIA
[FERICDOC 20049-2018)

Leyenda
[ Provincias
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Clasificacién
FRECUENCIA
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3.- Riesgo derivado del transporte por carretera y ferrocarril de sustancias peligrosas

De acuerdo al Plan Especial de Proteccioén Civil ante emergencias por accidentes
en el transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril en la comunidad
auténoma de Castilla y Ledn (MPCyL), cuya aprobacion fue publicada en el BOCYL el 23
de enero de 2008 (acuerdo 3/2008, de 17 de enero, de la Junta de Castilla y Ledn, por el
que se aprueba el Plan de Proteccion Civil ante el Riesgo de Transportes de Mercancias

Peligrosas de Castilla y Ledn (MPCyL), la clasificacion es:

- Riesgo por carretera: A-62: no calculado / VA-113: no calculado

- Riesgo por ferrocarril:  No calculado

Las parcelas objeto del presente estudio de detalle, se encuentran a unos 1.810 m

de la Autovia A-62 y a unos 115 m de la VA-113.

COACYLE / coLEGIo N° Expte. 2025-00490

OFICIAL DE ARQUITECTOS 350923 JUAN ANTONIO HUIDOBRO PIRIZ v I s A D o

DE CASTILLAY LEON ESTE 30/07/2025
DEMARCACION DE VALLADOLID ESTE DOCUMENTO SE ENCUENTRA EXENTO

DE VISADO URBANISTICO
Documento Visado Electronicamente. Copia segun Art.27.3,Ley 39/2015. https://verificar.coavalladolid.com CSV: TF79W69WHXQ. Pag. 23 de 34




LIIMITAEI0n SAMIMETAtive

Servicios municipales

Planificacién municipal

Riesgos en ¢l ransporte

Rissgos tecnoldgicos

Estudio de Detalle para reordenacion edificabilidades en parcelas
situadas en cl Juan de Vivero 1[d] (suelo parcela 124 - manzana k) -
cl Maestro Nicolas 2[d] (suelo parcela 123 - manzana j)

C T o wiser
e Establecimientos SEVESO
© e oo

O i v vomeaes

e Gasoductos

e Dleoductos

0 Instalaciones nucleares

e :‘J‘I::III:::J\:I,I instalaciones

Por la distancia anteriormente indicada, se estima que no existe riesgo derivado
del transporte por carretera y ferrocarril de sustancias peligrosas

4. Riesgo por proximidad a establecimientos que almacenan Sustancias Peligrosas.

De acuerdo al RD 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban
medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas, el municipio NO se encuentra afectado por la Zona de
Alerta y/o Intervencion de los establecimientos afectados por la Directiva Seveso.

Segun la publicacion de datos abiertos de la Junta de Castilla y Ledn, no existe
ningun establecimiento proximo que esté dentro del ambito de la directiva SEVESO (en el
término municipal). El mas cercano se encuentra en el término municipal de Santovenia
de Pisuerga.
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COMPANIA LOGISTICA DE HIDROCARBUROS, S.A. (CLH)
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Santovenia de Pisuerga
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5. Riesgo derivado por deslizamiento del terreno

La parcela se encuentra ubicada en una urbanizada con viales y muros de

contencidon delimitadores por lo que consideramos que el riesgo derivado por

deslizamiento del terreno no existe.

Con todo lo anteriormente expuesto por el técnico que suscribe, se puede

concluir lo siguiente:

RIESGO NATURALES:

Riesgo derivado de inundaciones: se estima ausencia del riesgo al observar que la
zona inundable para T: 10, 50, 100, 500 afios queda muy alejada de la parcela objeto
del Estudio de Detalle.

Riesgo derivado de incendios forestales: se estima ausencia del riesgo al ser el indice

de riesgo local y el indice de peligrosidad bajo, y el indice de frecuencia muy bajo.
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e Riesgo derivado de deslizamientos de terreno: al estar ubicada la parcela en una

zona urbanizada, se estima ausencia del riesgo

RIESGO TECNOLOGICOS:

e Riesgo derivado por existencia de establecimientos que almacenan sustancias
guimicas: se estima ausencia del riesgo al no existir empresas proximas que puedan
originarlo.

e Riesgo derivado del transporte de mercancias peligrosas: se estima ausencia del
riesgo al estar las principales vias y carreteras alejadas de las parcelas objeto del

Estudio de Detalle.

Se considera que en esta parcela no existe otro riesgo que pueda tener afeccidn

sobre las personas, los bienes o el medio ambiente.

6. Impacto de género y sobre otros colectivos sociales

El objeto es analizar las posibles cuestiones de discriminacion por razén de género

gue pudieran tener incidencia en el marco del E.D.

INFORME DE EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO.

Siendo este Estudio de Detalle en suelo urbano consolidado un instrumento de
caracter urbanistico para la ordenacion de edificabiidad dentro de parcelas con
accesos y ordenacion general ya definida por el planeamiento, y que por tanto su
aprobaciéon tiene un impacto que no es pertinente al género, y que el género no es
relevante para el desarrollo del Estudio de Detalle, se concluye que no esta sujeto a

Evaluacion de Impacto de Género.

IMPACTO SOBRE LA INFANCIA Y/O ADOLESCENCIA
En relacién a lo dispuesto en la Ley Organica 1/1996 de Proteccidén Juridica del
Menor, no se aprecian posibles impactos sobre la infancia y/o sobre la adolescencia que

deriven del contenido de este Estudio de Detalle.

IMPACTO SOBRE LAS FAMILIAS
En relacién con lo dispuesto en la Ley 40/2003 de Proteccidon a las Familias
Numerosas no se aprecian impactos sobre dicho colectivo que deriven del contenido de

este Estudio de Detalle.
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IMPACTO SOBRE LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD

En relacién con lo dispuesto en la Ley 2/2013, de 15 de mayo, de Igualdad de
Oportunidades para las Personas con Discapacidad, y el Plan Estratégico de Igualdad de
Oportunidades para las personas con discapacidad 2016/2020, no se aprecian posibles
impactos sobre las personas con discapacidad que deriven del contenido de este Estudio

de Detalle.

IMPACTO SOBRE COLECTIVOS EXPUESTOS A DISCRIMINACION RACIAL, XENOFOBIA Y
OTRAS FORMAS CONEXAS DE INTOLERANCIA

En relacién con lo dispuesto en el amplio marco normativo en materia de lucha
contra la discriminacion por motivos de origen racial o étnico, no se aprecian posibles
impactos sobre colectivos expuestos a discriminacion racial, xenofobia y otras formas

conexas de intolerancia que deriven del contenido de este Estudio de Detalle.

SEXISMO LINGUISTICO
En la redaccién de este instrumento urbanistico se ha seguido la legislacion

vigente en materia de uso de lenguaje no sexista.
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D. CONCLUSION

Con todo lo expuesto por el Técnico que suscribe, se estiman suficientes los datos
aportados y justificados, para que por las diferentes Autoridades Municipales y

Organismos Oficiales, se apruebe y autorice el Estudio de Detalle

No obstante, queda a disposicion de las Autoridades Municipales y demas

Organismos competentes en la materia para cuantas aclaraciones estimen oportunas.

En Cabezon de Pisuerga (Valladolid), Julio de 2025

El Arquitecto
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PARCELA 124 (K).

EQUIPAMIENTO COMERCIAL PRIVADO

APP SU-1. Parcela 124 (K)
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\—Talleres . 1y 2 ivo Institucional............. lodos ;
_G:wf,ys.m.m e | 2;3 —Colectivo Asislencial . todas b} Usos Permitidos: - Comercio y servicios - Hosi‘?f?r!a
—Gasolineras . —Colectvo Otos ... _todos Residencial colectivo, - Residencial - Servicios Urbanos
—Colectvo Escolar todos —Parques y Jardines. _— familiar, vinculada a alguno de los usos - Gargje y Estacionamiento
—Colectivo Cuitwral ... todas —Recrao y Expansidn . _gu‘mmm,m_ — Haosteleria - Servicios - Oficinas
—Colectvo Asociativo, todos  —Deportivo, ha gidey ) o % in v Ectari Taiehe
SUPERFICIE PARCELA. 44130m2 . ial do Madioge ur e E;m;a ¥ reunidn - - Espectaculo y reunion
CONDICIONES EDIFICACION: " Gasolineras, en (as condiciones £ a5, &n Jas cond especificas
Edificabilidad: 245,53 m? (0,55637 m? m?) . sspecifices fadas. Espacio Librs sy
Fondo maximo: 12 m 2 6 M Los usas permifidos senalados pueden ser - Espacio Libre
Area movimiento: libre L exclusivos de parcela,
Qcupacion: libre ¥ s
Altura B+ 1, 8 m. -

CL JUAN DE VIVERO 1[D] (Suelo PARCELA 124 - MANZANA K)

PARCELA 123 (J).

EQUIPAMIENTO DOTACIONAL PRIVADO

APP SU-1. Parcela 123 (J)

N
ra de sus cualre niveles, admitiendo ademas los siguientes usos:

G 1

liento

—Parques y Jardines ...
—Recreo y Expansion.
—Deporlive.......cccooooe 1,2y 3

SUPERFICIE PARCELA: 1.251,10 m?

erehads

cafinit
amibiente ¢ Urae

Edificabilidad: (3 m?m?)
Area movimiento: libre
Ocupacién: libre

Esta formado por los usos basicos colectivos dotacionales, en cualquie-

CONDICIONES EDIFICACION REMETE A'NS#ser convis: cus o sfosante documento ha Jida

po° la Comidn

la edificacion:
establecida por instrumentos asumidos”

SEGUN ETIQUETA DE LOS PLANOS: EQ-EG
Condic. Edificacion EQ;
Edificabilidad: 3 m3/m2
Altura max.: B + 2
No se fijan retranqueos ni parcela minima.

Condic. uso EG;

a) Uso dominante: Colectivo

b) Usos Permitidos: - Comercio y servicios -
Residancial colectivo, - Residencial familiar,
vinculada a alguno de los usos anterigres. —
Hosteleria - Servicios Urbanos - Garaje y
Estacionamienio — Offcinas - Espectaculo y

idn - Gasolineras, en las i

ST &

IGUAL QUE
EL PP

Terrilarial de Medio
05 shelfin celebrada e!

planes asumidos es la aprobada en ellos y en sus
medificaciones postericres”, Ord Det de los usos y
“La ordanacion detallada viene

Proyecto
PLAN PARCIAL Eras de Revilla 1998 de PGOU VIGENTE PROPUESTA MP PGOU 2022
. Actuacién -
|
EDIFICABILIDAD DE MANZANAS
L L b L Plano de ordenacién B+l EQ-EG 3,0 Bl EQEG 30
; e T | @ 10720 w2
: | @ 208432 w2
: > | © ro3m2 M2
m2 245,53m2 @ res57.25 w2
ot SR i AR & snEwm IGUAL QUE
s BeR iy [ @ roasm EL PP
3 Vi - @ 28135,22 M2 i
Wy £ @ =, @ 381,75 M7
o | SEGUN NS @ sana7 w2 S)
@ seounw s, %J
&) 24553 w2 =Y
® — e
TOTAL @ 3B.094.96 M2 © |
Plano 15 de Edificabilidades del PP :‘
CQND|C|0NES DE USO: u_; SEGUN CONDIC. NORMATIVA Y MEM VINC:
— & Art 32, 104 y 124: “La Normativa vigente en los | Mantener como esta graficamente en el PGOU
vigente, con mismas condiciones de edificacion

de equipamiento, pero ahora se aplicaran las
nuevas condiciones de uso EG:
a) Uso dominante: Colective, minimo 20%
b) Usos Permitidos:
- Comercio y servicios
- Residencial colectivo,

i3 8 slouns-de los
-

ARE AR

- Hostelerfa

- Servicios Urbanos

- Garaje y Eslacionamiento
- Oficinas

- Espectdculo y reunidan

- Gasol . en las
fjadas.

- Espacia Libre

especificas

En este caso las condiciones de edificacion y
edificabilidad (3 m?m2) coincidirdn exactamente

CL MAESTRO NICOLAS 2[D] (Suelo PARCELA

123 - MANZANA J)

AlturaB+ 2, 10 m. 2 e H-'L g.@\ 2 . emu:m.:as fijadas. Espacio Libre con el PP y con el PG vigente.
o ] 05 U505 P . faiados p ser
ar | w 2023 exclusivos de parcela.
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