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1. AGENTES

Promotores: Nombre: Habit Iniciativas Urbanas S.L.
Direccion: Plaza de San Miguel n° 2 - 2°.
Localidad: 470003 Valladolid
CIF: B-47717285

Arquitecto: Nombre: Elsa Calvo Tutor
Colegiado: N° 2686 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este

(COACYLE)

Direccion: C/ Ruiz Hernandez, 6, 1° A
Localidad: Valladolid
NIF: 16809634-S

El presente documento es copia de su original del que es autor la Arquitecto Elsa Calvo Tutor. Su utilizacién total o
parcial, asi como cualquier reproduccion o cesion a terceros, requerira la previa autorizacion expresa de su autor,
quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

2. DETERMINACIONES GENERALES

2.1. ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacion Urbana de Cabezén de Pisuerga (en adelante PGOU), aprobado definitivamente por
acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valladolid de fecha 26 de abril de 2.011, delimita el sector que nos
ocupa como suelo urbanizable residencial, y lo denomina Sector 7.

Se desarrolla en este documento el Sector 7 de suelo urbanizable, segin las determinaciones establecidas por el
PGOU y la Normativa Urbanistica vigente en Castilla y Leon.

2.2. OBJETO

Segun lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante
LUCyL) y en el articulo 140 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por el Decreto 45/2009 (en
adelante RUCyL), el objeto del presente Plan Parcial es el de establecer las determinaciones de ordenacién detallada y
completar la establecida por el PGOU. De igual modo servira, segun se desprende del punto 4 del articulo 17 de la
LUCYL, y del punto 2 del articulo 42 del RUCyL, como instrumento necesario para promover la urbanizacion de los
terrenos del area que delimitan el Sector 7.

Al tratarse de un suelo urbanizable sin ordenacién detallada establecida directamente por el planeamiento, los
propietarios tendran la obligacion de cumplir los deberes urbanisticos definidos en el dicho articulo 20 de la LUCyL y el
48 del RUCyYL y en la ficha del PGOU.

2.3. COHERENCIA CON LA ORDENACION GENERAL VIGENTE.

La parcela objeto de este documento se encuentra situada en el término municipal de Cabezon de Pisuerga, estando,
por tanto, sujeta al Plan General de Ordenacion Urbana de este municipio.

Este Plan Parcial no modifica ninguna de las determinaciones de ordenacion general que el PGOU establece. No se
altera ninguno de los siguientes aspectos:
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- Objetivos y propuestas de ordenacion

- Clasificacion del suelo

- Sistemas generales

- Catalogo de elementos que deban ser protegidos, conservados o recuperados
- Reservas para ampliar los patrimonios publicos de suelo.

Como es obvio, el desarrollo de la ordenacion detallada del Sector 7 que conlleva este Plan Parcial no altera en modo
alguno el modelo territorial establecido por el PGOU.

Asi mismo, las determinaciones de ordenacion detallada que se establecen, son coherentes con la ordenacién que
establece el PGOU para el ambito que nos ocupa, por lo que tampoco produciran alteraciones en su entorno mas
préximo.

2.4. DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial contiene las siguientes determinaciones:

- Delimitaciéon del ambito de planeamiento, abarcando el sector definido en el PGOU como S.U.R. 7.

- Delimitacién de la Unidad de Actuacion.

- Asignacion y ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias.

- Delimitacion de las zonas en que se divide el territorio ordenado por razén de los usos y tipologias
edificatorias.

- Sefialamiento de reservas de terrenos para equipamientos y servicios de titularidad publica, con las
dimensiones y caracteristicas que se determinen reglamentariamente.

- Reserva de Sistema Local de Espacios Libres en proporcion a veinte metros cuadrados por cada cien
edificables (20 m2S / 100 m=2T).

- Reserva de Sistema Local de Equipamientos en una proporcién de quince metros cuadrados por cada cien
edificables (15 m2S / 100 m2T).

- Asignacion de la superficie correspondiente de Sistemas Generales.

- Determinacion del aprovechamiento medio

- Trazado y caracteristicas de la red viaria propia del sector y de su enlace con el sistema general de
comunicaciones previsto en la NUM, con sefialamiento de alineaciones, rasantes y prevision de
aparcamientos.

- Caracteristicas y trazado de las redes de aquellos servicios que se prevean.

- Evaluacion econdémica de la implantacion de los servicios y de la ejecucién de las obras de urbanizacion y
programacion.

- Medidas para la integracién del Sector en su entorno.

3. INFORMACION URBANISTICA
3.1.  CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO

3.1.1. Caracteristicas topograficas

La superficie total del ambito delimitado por el PGOU como Sector 7, a tenor del estudio topografico es de 74.349,09 m?
de suelo. La zona esta situada al sur del casco urbano. Los limites del sector vienen marcados al norte por el borde del
suelo urbano, al sur con la carretera VP-3003 de Cabezén a Valoria La Buena, al este por el Sector 8 de suelo
urbanizable y al oeste por el ambito del Sistema General 01 de Espacios Protegidos y la carretera VA-113 de Valladolid
a Cabezon de Pisuerga.
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La topografia es irregular. En los dos tercios norte del sector el terreno forma ondulaciones que alcanzan su maxima
elevacion hacia la mitad del borde Este, con una cota maxima de 712,50 m aproximadamente. Desde aqui, en direccion
sur, el terreno desciende rapidamente y en el Ultimo tercio ofrece una superficie notablemente plana.

En el encuentro con el casco urbano, en el punto mas al noroeste del sector, la cota es de 703 m. El terreno asciende
en una primera loma hasta los 711 m para descender hasta 706 m. Seguidamente vuelve a subir hasta su maxima
elevacion, 712,50 m, y desciende definitivamente hasta el extremo suroeste donde la cota es de 707 m.

3.1.2. Caracteristicas morfolégicas

El término municipal de Cabezdn de Pisuerga esta situado al norte de Valladolid, limitando con los términos municipales
de Corcos, al Norte; San Martin del Valveni al Noreste; Castronuevo de Esgueva y Villarmentero de Esgueva al Sureste
y Santovenia de Pisuerga y Cigales al Oeste.

Entorno al Sector 7 no hay ningun elemento paisajistico a sefialar, los terrenos se dedican a cultivos de secano.

3.1.3. Caracteristicas climaticas.

Tanto las temperaturas como las precipitaciones, son las habituales en los municipios de este entorno, con inviernos
secos y frios, con la maximas precipitaciones entorno a los meses de otofio, abril y mayo. Los dias de nieve se reducen
a uno o dos al afio y en los meses de diciembre o enero.

3.2. USQOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

El ambito de actuacidon se compone de parcelas agricolas, de gran tamafio. Todas ellas estan cultivadas en la
actualidad. Actualmente, no existen edificios ni infraestructuras en el Sector 7.

Una pequefia parte de la superficie del Sector, colindante a la carretera de Cabezén a Santovenia, junto a la entrada al
casco urbano, es parte de la Cafiada Real Leonesa. Esta Cafiada discurre también al sur del Sector pero en esta zona
gueda excluida de la delimitacién de éste.

En el Término Municipal de Cabezén de Pisuerga, se encuentra parte de dos instalaciones militares: La Base Militar “El
Empecinado” y el Campo de Tiro y Maniobras CTM “Renedo-Cabezé6n”. En cumplimiento del Reglamento de Ejecucion
de la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de interés para la Defensa Nacional y de la Orden 11/1985,
de 21 de febrero, se define la zona lejana de seguridad alrededor del perimetro de la propiedad militar del Campo de
Tiro de “RENEDO-CABEZON": De conformidad con lo establecido en el articulo 27 del citado Reglamento se sefiala
una zona lejana de seguridad de 2000 metros alrededor del perimetro de la propiedad militar que se sefiala en los
planos, tanto de informacion, Pl.2 Plano Topografico y Pl.4 Estructura de la Propiedad, como en el plano PO.1 de
Calificacion Urbanistica.

3.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

En el plano de informacion 1.4 se grafian todas las parcelas que se incluyen dentro del ambito del Plan Parcial. A
continuacion se reflejan la relacion de los propietarios, las fincas y sus superficies aportadas, incluida la superficie de
Sistemas Generales que se propone adscribir al Sector.

Ne Referencia catastral N2 Finca| Propietario Superficie topografica

Finca Catastral

Inicial Poligono Total Incluida en
103 Sector 7

I 47028A103000180000KL 18 Alvicorp Habitare 27.766,32 14.836,24

I 47028A103000150000KG | 15 Habit Iniciativas Urbanas S.L. | 50.874,34 26.021,46

11 47028A103000170000KP | 17 Ana M2 Llanos 17.361,41 17.361,41
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\Y) 47028A103000190000KT 19 Esperanza Garcia 57.937,27 15.295,54
\ 47028A103000120000KA 12 Habit Iniciativas Urbanas S.L. 26.392,32 533,97
Cafiada Real Leonesa 300,47
TOTAL 74.349,09
SSGG 47028A103000150000KG | 15 Habit Iniciativas Urbanas S.L. 50.874,34 19.872,84
TOTAL 94.221,93

Las superficies aqui reflejadas se han medido sobre el plano topografico. Tanto los datos de superficie como los de
propiedad, se ajustaran en la redaccién del Proyecto de Actuacion.

4.

4.1.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

CONDICIONANTES DE LA INFORMACION

De la informacion urbanistica se deducen los siguientes condicionantes que afectaran a la ordenacién propuesta:
Delimitacion del sector como Suelo Urbanizable, fijado por el P.G.O.U. de cabez6n de Pisuerga

Superficie del Sector: Sector 7 = 74.349,09 m?

Elevacion: ondulado.

Muchas horas de soleamiento.

Infraestructuras existentes: red de abastecimiento, red de saneamiento, red de energia eléctrica,
canalizacion telefénica y red de gas, en el extremo norte, junto al casco urbano o bien paralelas a la
carretera VA-113.

4.2,
El Plan

CONDICIONANTES DEL P.G.O.U.

General establece en la ficha del Sector Urbanizable 7, los condicionantes que han de tomarse para el
desarrollo del Plan Parcial. Asi mismo, deben considerarse las determinaciones impuestas por el RUCyL y las
Normativas sectoriales que sean de aplicacion.

Las determinaciones son las siguientes:

4.3.

Uso global Predominante: Residencial

Edificabilidad méxima en usos privados: 0,75 m2/m2, sobre 74.349,09 m2 = 55.761,82 m2.

Indice de variedad de uso: 10%

Numero méxima de poblacién: 50 viv/Ha, sobre 74.349,09 m2 resulta un total de 371 viviendas.
Numero minima de poblacion: 20 viv/Ha, sobre 74.349,09 m2 resulta un total de 148 viviendas.

Indice de variedad tipolégica: 20%

Porcentaje de edificabilidad residencial destinado a V.P.: 30%

Superficie de SSGG asignados: 19.868,00 m?, que ajustado a la superficie real del Sector hacen un
total de 19.872,84 mz2.

Reservas de suelo para equipamientos: 15 m2 /100 m2, minimo 5% de la superficie del sector.
Reservas de suelo para espacios libres publicos: 20 m2/100 m2, minimo 10% de la superficie del
sector.

Reservas de suelo para aparcamientos: 1 plaza de uso publico /100 m2.

CRITERIOS DE LA ORDENACION

Los criterios establecidos para la ordenacion del &mbito responden a las siguientes determinaciones:
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La ordenacion del uso residencial y sus compatibles responde a los criterios de una adecuada mezcla de
usos, dentro de una estructura ordenada y coherente, que permita en los préximos afios un desarrollo
sostenible y razonable.

Favorecer el 6ptimo equilibrio entre los objetivos urbanisticos y las posibilidades de edificacion que hagan
viable la gestion del Plan Parcial en el marco de un desarrollo de calidad.

Disponer de unos servicios urbanos acordes con la poblacién, tanto en infraestructuras, como en
equipamientos, publicos y privados.

Completar un crecimiento compacto, dando continuidad al casco urbano.

Aprovechar los condicionantes que establece el entorno, un gran Sistema General de espacios protegidos
al oeste, las comunicaciones que permiten las dos carreteras que bordean el sector, la futura conexion con
el Sector 8 colindante...

4.4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

La ordenacién del Sector viene condicionada, en una cierta medida, por la trama urbana del Sector colindante por el
norte; asi como por su geometria de trapecio isésceles.

Partiendo de estas preexistencias, se han tenido en cuenta los siguientes criterios para establecer la ordenacion

detallada:

Ubicacion de los equipamientos publicos en la zona mas proxima al casco urbano.

Situacion central de los espacios libres publicos

Reduccién de los recorridos del trafico de vehiculos, reduciendo anchuras de viario en la zona sur,
coincidiendo con la menor densidad residencial.

Distribucion de las tipologias, de manera tal que los bloques estén mas préximos al casco urbano
existente y las viviendas unifamiliares hacia el suelo rdstico, de manera que las alturas vayan
descendiendo a medida que nos acercamos al suelo rural.

Rematar esta transicion con una franja de espacios libres que, ademas, separe las viviendas de la
carretera VA-3003.

Localizacion de las viviendas de proteccion oficial frente a las parcelas de equipamiento.

Se ha tenido en cuenta una posible ordenacion del Sector 8 para dar continuidad, tanto a las dotaciones
publicas, como a los viarios.

La plasmacién de estos criterios se contiene en los planos correspondientes, y responden a una zonificacion del
ambito tal y como se sefiala a continuacion:
e RESIDENCIAL:

BA: bloque abierto
VH: vivienda unifamiliar en hilera

e DOTACIONAL:

EQV: equipamiento de titularidad privada.
EQB: equipamiento de titularidad publica.
ELP: espacios libres publicos

SV: servicios urbanos

El detalle de las superficies correspondientes a las distintas zonas se contiene en el cuadro de la pagina siguiente:
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EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD AP. N° VIV. Ne
ORDENANZA SUPERFICIE Usos POR USOS TOTAL COEFICIENTE | HOMOGENEIZADO | VIVIENDAS | JOVENES | UNIDADES
Bloque Abierto Residencial 12.360,00 0,75 9.270,00 96 24 120
vivienda protegida
BA_VP 6.297,32 | Otros Usos 700,00 13.060,00 0,50 350,00
Residencial 16.650,00 1,00 16.650,00 185 185
Bloque Abierto
vivienda libre BA 11.015,81 | Otros usos 800,00 17.450,00 0,50 400,00
Vivienda en hilera VH 14.593,35 | Residencial 12.150,00 12.150,00 1,10 13.365,00 90 90
Equip. Privado EQV 2.032,11 | Equipamiento 3.150,00 3.150,00 0,50 1.575,00
Equip. Publico EQB 7.347,37 | Equipamiento
Esp. Libre Publico ELP 9.536,03 | Esp. Libres
Servicios Urbanos SV 40,00 | Ser. urbanos
Viario 23.487,10 | Viario publico
TOTAL 74.349,09 41.160,00 | 4.650,00 45.810,00 41.610,00 371 395
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4.4.1. Residencial

Este uso corresponde al principal y caracteristico de la ordenacion planteada en este Plan Parcial y se distribuye en
dos ordenanzas diferentes: blogue abierto y vivienda unifamiliar en hilera.

El nimero total de viviendas es de 371, lo que cumple los condicionantes impuestos por la Normativa, ya que esta cifra
es igual al maximo permitido.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el apartado 4 del art. 86 bis del RUCyL, a los efectos del calculo de las densidades
maximas de poblacién, al permitirse la posibilidad de destinar parte de la edificabilidad a programar viviendas
calificadas como Vivienda Joven por la Consejeria de Fomento. Podran destinarse a vivienda joven un maximo del
25% de las viviendas protegidas, sin que el nimero de viviendas jovenes supere el 40% del total de las viviendas
resultantes del sector: 96 x 25% = 24 viviendas pueden destinarse a viviendas jévenes

De esta manera, y cumpliendo el articulo 86 bis del RUCYL segun el cual dos viviendas jovenes podran contar como
una siempre que su superficie Util esté entre 50 y 70 m?, las 24 viviendas jovenes podran convertirse en 48 unidades
siempre que cumplan las condiciones de superficie sefialadas.

Asi, obtendriamos un total de 371+24=395 unidades residenciales en el Sector. Las viviendas jovenes como maximo
podran ser 395 x 40% = 158. En nuestro caso se destinan a viviendas jovenes 24 viviendas x 2 = 48 unidades, por lo
se cumple sobradamente la limitacion que impone la Normativa.

La edificabilidad total residencial asciende a 41.160 m2. De estos se destinaran a viviendas de proteccién oficial un
total de 12.360 y 96 viviendas. Esto supone un 30,03% de la edificabilidad, y cumple con la reserva del 30% sefialada
por la Normativa. La parcela 3 se destinara a vivienda de proteccion con la tipologia de bloque abierto.

Bloque abierto

Se trata de parcelas de edificacion en bloques exentos, que se dispondran segin las condiciones de ocupacion
sefialadas en la ordenanza correspondiente, dejando libre la mayor parte de la superficie de la parcela. Seran las
zonas identificadas en el plano de ordenacion O-1. En este plano se indica también la superficie, edificabilidad y
namero de viviendas de cada parcela.

En esta ordenanza se permiten usos compatibles que supondran un total de 1.500 m?, destinandose los 29.010 m?
restantes al uso residencial.

La superficie total destinada para las parcelas que acogen esta tipologia es de 17.313,13 m2, asignandole una
edificabilidad total de 30.510 m2 y un total de 281 viviendas.

Vivienda unifamiliar en hilera

Este tipo de viviendas se dispondran como adosadas, situadas en las zonas identificadas en el plano de ordenacién
O-1. En este plano se indica también la superficie, edificabilidad y nimero de viviendas de cada parcela. Para ellas se
ha establecido una ordenanza que configure un conjunto armonioso y variado, intentando evitar la repeticion seriada
de un mismo modelo.

La superficie total destinada para las parcelas que acogen esta tipologia es de 14.593,35 m?, asignandole una
edificabilidad de 12.150 m2 y un total de 90 viviendas, lo que supone una media de 135 m?/vivienda.
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4.4.2. Dotacional y espacios libres.

Las reservas de suelo han sido calculadas segln lo previsto en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y en los
articulos 105 y 106 del Reglamento de Urbanismo de Castilla'y Ledn.

Teniendo en cuenta la edificabilidad propuesta de 45.810 m?, los sistemas de equipamientos que corresponderian son
los siguientes:  45.810 /100 = 458,10 x 15 = 6.871,50 m?

Para espacios libres pablicos deberan reservarse:  45.810 /100 = 458,10 x 20 = 9.162 m?
Las parcelas de cesién se han situado teniendo en cuenta las caracteristicas del sector, su ubicacién, el tipo de
edificaciones previstas y los elementos que le rodean.

Asi, se propone una gran bolsa de equipamientos lindando con el suelo urbano, de manera que de servicio tanto a los
habitantes del sector como a los del casco urbano, integrando la nueva urbanizacién con las zonas colindantes al
norte. En este espacio se situara la parcela 1 de equipamiento publico, que cuenta con una superficie de 7.347,37 m?,
mayor que la reserva necesaria.

Ademas, si bien la normativa urbanistica ya no exige la reserva de equipamientos de titularidad privada, en este caso
se reserva para este uso, que se puede denominar terciario, la parcela 2 con una superficie de 2.032,11 m2 y una
edificabilidad de 3.150 m2.

Se destinaran a espacios libres dos parcelas, que atraviesan el Sector completamente de este a oeste conectando el
Sistema General al oeste del Sector 7 con la ordenacion aqui propuesta y los futuros desarrollos que se produzcan por
al este del Sector.

Se trata de dar continuidad a las dos parcelas de espacios libres publicos de manera que sirvan de nexo de unidn
entre los nuevos desarrollos y Sistema General 01 EP. Ademas, una de las parcelas de espacios libres publicos, se
sitta al sur de los sectores, permitiendo una transicion graduada entre la urbanizacion y el suelo rustico y sirviendo de
colchon entre el trafico de la carretera VP-3003 y las viviendas.

La ordenacion de los espacios libres publicos se ha establecido de tal manera que las dos parcelas abrazan a las
viviendas unifamiliares, creando para estas un entorno mas amable donde predomina el espacio peatonal o de
coexistencia y manteniéndolas al margen de las circulaciones principales del Sector.

La parcela 5 tiene una superficie de 4.676 m2 y la parcela 9 una superficie de 4.860,03 mz, por tanto la suma de ambas
genera una superficie de espacios libres en el sector de 9.536,03 m2, mayor que la reserva necesatria.

4.4.3. Sistema Local. Red viaria.

La red viaria se ha disefiado optimizando los recorridos del trafico de manera que se permitan zonas de predominancia
peatonal y teniendo en cuenta los elementos que rodean el Sector: carreteras en las que establecer accesos, terrenos
del Sistema General 01 EP....

Se ha optado por no realizar un nuevo enlace con la carretera VA-113 al norte del Sector por varios motivos, que se
describen a continuacion.
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En primer lugar, no hay espacio suficiente en la
confluencia del Sector 7 con la carretera VA-113
para disefiar un enlace adecuado con las
dimensiones que la Normativa sectorial impone.

Ademas, pocos metros mas adelante ya existe una
rotonda que da acceso a la urbanizacion situada al JN
norte del Sector, lo que no permite romper la ] r'
carretera con otra rotonda tan préxima a la ya y A
'

' .

existente.
I
Por lo tanto, se ha considerado conveniente

organizar el acceso al Sector 7 a través de esta
rotonda existente y del viario que discurre paralelo

a la carretera y conectara directamente con la £
trama viaria del Sector propuesto. g ’ e -
T =
3 \
IO X
- L]

Al sur la situacion es bien distinta, se propone un enlace con la carretera VP-3003. Este dara servicio tanto al Sector 7
como al Sector 8, por lo que se sitla en un emplazamiento intermedio. La ejecucion de este enlace deberd realizarse
por el Sector 7, ya que es el primer sector va a desarrollarse, si bien cada uno de los ambitos debera asumir la parte
del coste total que le corresponda, que sera proporcional a la edificabilidad desarrollada por cada uno de ellos.

Este enlace debera contar con las autorizaciones correspondientes del organismo titular de la carretera.

Para el disefio de la red viaria interior también se ha tenido en cuenta el futuro desarrollo del Sector 8. Asi se ha
establecido un viario principal -calle C- en el limite entre ambos sectores, que enlaza con el acceso desde la carretera
VA-3003, de manera que dara servicio a ambos sectores y cuyo disefio permita su funcionamiento auténomo

ejecutando Unicamente la parte correspondiente al Sector 7.

Igualmente se ha considerado la parcela de Sistemas Generales 01 EP, que limita al oeste con el Sector 7. Estos
terrenos quedaran libres de urbanizacién, por lo que se ha procurado una apertura de la ordenacion del Sector hacia
este ambito. Asi, se disefia una calle que recorre este limite y la edificacion del Sector se ha organizado en el interior

de este, manteniendo libre de construcciones la transicion hacia la parcela de Sistemas Generales.

Se establece una jerarquizacion del viario, con cuatro calles que conforman el anillo principal de circulacién, son las
calles B y C en sentido norte-sur y las calles A y H en sentido este-oeste. Estas Ultimas ademas conectaran con el

Sector 8 colindante y permitirdn un recorrido continuo desde el limite este del sector 8 hasta los terrenos de Sistemas

Generales 01 EP.

Estas calles tiene una anchura de 16,90 m y cuentan con dos carriles de circulacién que suman 6,20 m, uno en cada
sentido, una zona de aparcamiento en bateria de 4,50 m y sendas aceras de 2,00 m cada una. Ademas, en
cumplimiento del articulo 160 del PGOU, se dotara a estas calles con un carril bici de una anchura de 2,20 m, con dos

sentidos de circulacion.
En la calle A, la acera que linda con los terrenos de Sistemas Generales 01 EP podra tener una anchura variable para
absorber las irregularidades del limite del Sector. En cualquier caso la anchura minima sera de 2,00 m.
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La calle C ser4 compartida por el Sector 7 y el Sector 8, por lo tanto en este desarrollo se ejecutard Gnicamente la
mitad de este viario. La parte que va a entrar en funcionamiento se ha disefiado de manera que pueda funcionar
auténomamente; se construirdn en el sector 7 la acera, el carril bici y la calzada.

En una segunda categoria se disefian los viarios que rodean las parcelas y permiten el acceso a éstas. Se plantean
para uso de los residentes de cada parcela, principalmente. Son calles de 11,60 m de ancho con un Unico sentido de
circulacion que discurre por un carril de 3,50 m. Cuentan con una banda de aparcamiento oblicuo a 45° de 4,10 m de
ancho y sendas aceras de 2,00 m cada una.

Por dltimo, se establecen recorridos de coexistencia en calles de 6 m de ancho, donde predomina el uso peatonal pero
se permite el trafico de acceso a los residentes y vehiculos de emergencias.

Para los viales que rodean espacios libres publicos, se procurara integrar en estos los recorridos de aceras y carriles
bici. No obstante, estas superficies no se computaran como espacio libre a efectos de cesiones.

Seré necesario pavimentar una zona de la parcela 9 de manera que pueda soportar el transito de vehiculos de
emergencia para garantizar el acceso de estos servicias a todas las viviendas del sector. Esta superficie si formara
parte de los espacios libres publicos y podra destinarse a usos compatibles con la pavimentacion descrita.

Los tipos de viales, en cuanto a su disefio y distribucién interna (calzada, carril bici, aparcamiento y aceras), se
recogen en el plano de ordenacion O-4.

La pendiente minima sera de 0,25 % y la maxima de 4,70 %.
Se respeta la permeabilidad dispuesta en la Normativa del PGOU, siendo los tramos de viario sensiblemente inferiores
al limite de 250 m que ésta sefiala. Logicamente, tampoco existen frentes de fachada que superen los 150 m.

El anillo que compone el viario principal conecta al norte con trama viaria existente en el suelo urbano y al sur con la
carretera VP-3003.

Los viales principales, ademas de cumplir con la finalidad de dar acceso a las parcelas, actian como base de
integracion con el territorio y con los viarios existentes.

Cumplimiento articulo 83 del P.G.O.U.

Se analiza a continuacién el cumplimiento del articulo 83.1.b) del PGOU de Cabezén de Pisuerga, segun el cual “la
altura total de la edificacién no podra superar la distancia existente entre fachadas a la misma calle o espacio libre
publico”.

Las calles A, B, C y H tienen una anchura de 16, 90 m, superior a las alturas establecidas para cualquier edificacion del
sector.

La calle F tiene una anchura total de 11,60 m. A este vial tienen fachada el equipamiento de la parcela 2, con una
altura maxima permitida de 10,50 m inferior a la anchura del vial, y las viviendas protegidas en bloque abierto de la
parcela 3. Este edificio tiene una altura maxima permitida de 13,75 m y un retranqueo obligatorio de 3 m a todos los
linderos. Por tanto a la anchura del vial debe sumarse el retranqueo, siendo la distancia minima entre fachadas de
11,60 m + 3 m = 14,60 m; superior a la altura del edificio.

En la calle G, de 11,60 m de anchura, la situacion es similar. En este caso las dos edificaciones son de vivienda en
bloque abierto, ambas con altura de 13,75 m y retranqueo obligatorio de 3 m. Por tanto la distancia entre fachadas sera
la de la calle mas los retranqueos: 11,60 m + 3 m + 3 m =17,60 m, superior a la altura de los edificios.
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Las calles D y J tienen unas anchuras respectivas de 11,60 m y 13,80 m, superiores a los 7,25 m permitidos para las
viviendas unifamiliares en hilera que dan frente a estas. Lo mismo sucede en la calle I, a cuya anchura se suma la
dimensidn del espacio libre publico.

Estas viviendas unifamiliares también dan frente a las calles Ky L, de 6 m de ancho. En este caso debe sumarse a
esta dimension los retranqueos obligatorios de 3 m para las fachadas delanteras. Asi, la distancia entre fachadas sera:
6 m+3m+3m=12 m, superior a la altura maxima permitida de la edificacion que es de 7,25 m.

Los pasos de peatones tienen una anchura general de 2 m, siendo de 3 m en la calle A, superando asi la anchura
exigida por la Normativa en materia de Accesibilidad. Tanto la pavimentacion, como la sefializacion y mobiliario urbano
estaran a lo dispuesto en Reglamento de Accesibilidad de Castilla y Leén.

4.4.4. Aparcamientos

Se establece el nUmero de aparcamientos necesarios de acuerdo con lo expuesto en el articulo 104 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, de modo que se fijan una plaza de aparcamiento en uso publico por cada 100
metros? construibles.

Asi pues obtenemos: 45.810 /100 = 458,10 plazas de aparcamiento de uso publico.

Se ha distribuido en el viario principal un total de 405 plazas y en las parcelas de equipamiento se ubicaran 30 plazas
en la de equipamiento publico y 23 en la de equipamiento privado, todas ellas de uso publico, lo que suma un total de
458 plazas, que cumple el nimero minimo de plazas de aparcamiento. En el plano O.3 de Red Viaria se ha
representado las plazas de aparcamiento en estas parcelas. Esta representacion debe considerarse como orientativa
puesto que la ubicacion de dichas plazas se definira en el proyecto de edificacion de la parcela.

A su vez, de esas 458 plazas de aparcamiento publicas, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 35 del
Reglamento de Accesibilidad y el articulo 160 del PGOU de Cabezdn de Pisuerga, se reservara un 5% para personas
con discapacidad. En este caso, se han reservado 22 plazas en la via publica y una mas en cada parcela de
equipamiento, que suman un total 24 plazas para minusvalidos. Estas plazas tendran una dimension de 4,5x2,20 m
con una franja de 1,50 m con la longitud de la plaza, tal y como se sefiala en el plano de Red Viaria. Tanto las plazas
reservadas a minusvalidos como las zonas de acercamiento se grafiaran segun lo dispuesto en la Normativa de
Accesibilidad de Castilla'y Ledn.

4.4.5. Servicios urbanos

Se ha reservado 1 parcela que se destinard al emplazamiento de la maquinaria e infraestructuras necesarias para el
buen funcionamiento de los servicios urbanos del sector, con una superficie de 40 m2.

Ademas, en las parcelas 2, 3, y 4 se deberan instalar los centros transformadores necesarios, segun el esquema de la
instalacion eléctrica indicado en el plano O-8.

4.5. CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS

El Sector 7 dispone actualmente de todos los servicios necesarios en el limite norte, lindando con el suelo urbano y
paralelamente a la carretera VA-113: red de abastecimiento, de saneamiento, red eléctrica, canalizacion telefénica y
red de gas, en condiciones suficientes para dar respuesta a las necesidades que se proponen con esta ordenacion.

Las redes se proyectaran subterraneas y discurrirdn bajo los viales o parcelas de dominio publico. Cumpliran lo
dispuesto en la Normativa del PGOU asi como los condicionantes de las diferentes normativas sectoriales que sean de
aplicacion
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Todas las parcelas quedaran dotadas de redes de abastecimiento de agua, saneamiento, gas, telecomunicaciones y
distribucién de energia eléctrica.

Las conducciones principales de cada una de las instalaciones se instalaran a lo largo del vial C, de manera que
puedan dar servicio también al futuro desarrollo del Sector 8.

Todas estas redes se reflejan a modo de esquemas en los planos de Ordenacién O-6 a O-11. El desarrollo de las
mismas se realizard& en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, que definira especificamente las
determinaciones precisas pudiendo, si fuese necesario, variarlas incluso en trazado y materiales siempre que se
justifigue adecuadamente. Igualmente se ajustaran las acometidas a la parcelacion resultante del Proyecto de
Actuacion.

4.5.1. Red de Abastecimiento.

Se ha proyectado una red unitaria para abastecimiento y riego, ya que su uso da cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 162 del PGOU.

La red de abastecimiento se abastece de la nueva potabilizadora. La toma se realizara desde la red que discurre por la
carretera VA-113, al noreste del Sector.

Los esquemas de distribucion de las redes pueden verse en los planos correspondientes y su dimensionamiento
debera ser suficiente para el suministro de las viviendas y las dotaciones.

Caudales de célculo.

Los caudales de célculo seran los derivados de considerar como dotacion como minimo 250 litros por habitante y dia.
El consumo maximo diario de calculo sera el medio diario multiplicado por 2,5 veces.

A estos caudales de consumo, se superponen los correspondientes a hidrantes afectados, en su uso simultaneo, por el
coeficiente correspondiente en cumplimiento de la normativa vigente de proteccion contra incendios.

No obstante los caudales de calculo vinculantes seran los concretados en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacidn. Los didmetros reflejados en el plano correspondiente son orientativos.

Tipologia de lared.

El abastecimiento se resolvera mediante red mallada con indefinicion de sentidos y caudales instantaneos siguiendo
las Ultimas disposiciones sanitarias.

La red es mixta, soportando por un lado consumos de suministro residencial, dotacional, riego y proteccién contra
incendios, de manera que se asegura la presion necesaria para estos Usos.

El abastecimiento de cada calle esta soportado por su tuberia general, conectada a una malla principal, tal como se
expresa en los planos correspondientes. De esta tuberia parten las acometidas a las diferentes parcelas.

Caracteristicas de lared.

Todas las conducciones del Sector seran de polietileno de alta densidad para uso alimentario, reforzado para una
presion de trabajo de 6 Atm con didmetro exterior minimo de 125 mm para las ramificaciones secundarias y 140 mm
para el anillo principal.

Se prevé disponer valvulas de corte en pozos de registro para reparaciones y maniobras.

La construccién y caracteristicas, tanto geométricas como de materiales que intervengan en cualquier elemento, se
ajustaran a las disposiciones municipales correspondientes asi como a la normativas vigentes en esta materia de
caracter obligatorio, recomendatorio o informativo bien sean estas estatales, autonémicas, locales o particulares.

plan parcial sector urbanizable 7 cabezdn de pisuerga (valladolid)

12



sange

Por compatibilidad de todas las instalaciones, la red de agua discurrira enterrada bajo la acera siempre que sea
posible.

4.5.2. Red de Saneamiento separativa.

Se proyecta una red de saneamiento de tipo separativa, que recoja por un lado las aguas procedentes de lluvia y por
otro las aguas sucias y usadas. Ambas redes discurriran de forma paralela tal y como se sefiala en los planos de
infraestructuras correspondientes. Esto se hace asi puesto que la red municipal a la que vierte el sector es separativa.

El conjunto de aguas residuales y pluviales es conducido a través de las redes interiores hasta la conexién con las
redes municipales al norte del sector. En los planos se ha representado un esquema de la instalacion, sefialando las
caracteristicas de los pozos principales situados en cruces o inicios de red. Ademas de estos, se dispondran pozos
intermedios cada 50 m como maximo.

Cada parcela vierte sus aguas residuales y pluviales a la red en una acometida para cada tipo.

Las aguas pluviales de escorrentia en los viales que sean colindantes a espacios libres, se recogeran mediante pozos
y sumideros drenantes que verteran a los propios espacios libres previstos o terrenos sin edificar, siguiendo las pautas
del articulo 36 de la nueva Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (texto aprobado el 10 de septiembre de 2014),
recargando de esa manera la capacidad acuifera del terreno y, al mismo tiempo, descargando la red municipal en caso
de tormenta. El resto de las aguas pluviales seran recogidas mediante sumideros sifénicos, que se dispondran cada 25
m aproximadamente, y transportadas a través de la red interior hasta su vertido.

Caudales de célculo.

Para el desarrollo de las redes de saneamiento se han previsto los siguientes datos:
a) Pluviales. Lluvia maxima registrada en un aguacero de duracién 15", tiempo estimado como de concentracion,
145 I/seg/ha con un periodo de retorno superior a 10 afios. Los coeficientes de escorrentia estimados son:
Zona pavimentada o cubierta 0,80
Verde publico o privado 0,1
b) Residuales. Se adopta como dotacion la estimada para el abastecimiento.

Caracteristicas de las redes.

Las redes han sido esquematizadas teniendo en cuenta que las velocidades de transporte deben estar comprendidas
entre 0,5y 2,50 m/seg para tuberias de PE-AD corrugado.

Ello ha conducido a dimensionar los conductos con las secciones reflejadas en el plano correspondiente, con
diametros exteriores de 250 mm, 315 mm y 400 mm para la red de pluviales y de 250 mm y 315 mm para la de fecales.
Se ha adoptado el criterio de utilizar secciones circulares para todos los diametros. Las acometidas parcelarias seran
también de PE-AD.

Las caracteristicas geométricas y de materiales, asi como la construccion de cualquier elemento de la red, seguiran las
normas Municipales.

Por compatibilidad de instalaciones, las redes de saneamiento se estableceran por las calzadas discurriendo en
paralelo la de fecales y la de pluviales. La profundidad minima de las redes de saneamiento sera de 1,00 m., excepto
en los puntos en que por adaptarse a la red municipal existente ello no sea posible.

El maximo didmetro para la red de fecales es de 315 mm, conectandose a una red municipal de 400 mm y el maximo
diametro para la red de pluviales es de 400 mm, conectandose a una red municipal de 600 mm. Con estos datos de
célculo y teniendo en cuenta las dimensiones de nuestras redes y de las redes municipales a las que se pretende
conectar, podemos concluir que las redes existentes tienen capacidad suficiente para poder asumir esta nueva
conexion.
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4.5.3. Red de Energia Eléctrica

Para el desarrollo de la red de energia eléctrica se ha previsto una dotacién minima para uso doméstico de 0,60 kw por
habitante, con un coeficiente de simultaneidad en centros de transformacion de 0,8.

Todas las redes se disefiaran de forma que la caida de tension maxima sea del 5% en las de baja tension.

Conexiones con el exterior.

La conexion se realiza en la linea aérea de Media Tension que discurre paralela a la carretera VA-113. Una vez cruzada
la carretera se soterrara la linea y se conducira a los Centros Transformadores previstos.

Tipologia de la red.

Toda la red de media tension sera subterrdnea y de trazo apoyado en los Centros de Transformacion y distribucion
ramificada, derivando de los CC.TT. que se consideran como centro de gravedad de las cargas, hasta alimentar los
puntos de consumo. Los Centros de Transformacion deberan ser también enterrados.

Caracteristicas de la red.

Se proyectan cuatro Centros de Transformacion de acuerdo con el Reglamento de Alta Tension y las Normas de la casa
distribuidora. Se reserva la parcela 10, destinada este fin, y ademas deberan instalarse los centros transformadores
previstos en las parcelas 2, 3y 4, segun el esquema planteado en el plano O-8.

La red de media y baja tensién sera subterranea bajo tubo siguiendo siempre zonas de dominio publico. Se ejecutaran en
seccion normalizada por la Empresa Distribuidora.

Se adoptara una marca homologada por la compafiia suministradora. En la red de baja tension, todas las lineas
seran del tipo RV y tension de 0,6/1 Kv. Se situaran a profundidad minima de 0,6 m. entubada. El conductor neutro
estara puesto a tierra en las proximidades de los CC.TT.

La pareja de tubos, permiten su situacién en un plano. En caso de mayor namero, se situaran al tresbolillo, salvo en
cruces especiales que podran situarse en plano Unico.

La profundidad y ubicacion de las canalizaciones seran las indicadas por Iberdrola y la Normativa municipal al respecto.

4.5.4. Red de Alumbrado Publico.

Para la red de alumbrado se prevén unos niveles de iluminacion medios de 10 lux para los viales principales y 6 lux en
vias secundarias. Para las zonas peatonales y zonas verdes el nivel establecido es de 6 lux. Para el célculo, se adopta el
valor 2 W/m2 de superficie de viales y espacios libres considerandose incluido en este valor el alumbrado decorativo.

El alumbrado publico se resolverd mediante las luminarias que seran alimentadas por red ramificada derivando del centro
de mando, alimentados desde circuitos de baja tensién, en puntos proximos a los centros de transformacion.

Se dispondran dos centros de mando en armarios monobloque con interruptores, programadores, contadores y demas
aparellaje de proteccion y maniobra. A fin de conseguir ahorro de energia se estableceran los circuitos de forma que
permitan apagar el doble nivel de iluminacion.

Los circuitos se encontraran entubados a profundidades de 0,40 m.

El modelo de luminaria se acordara con el Ayuntamiento y sera del tipo que no produzca contaminacién luminica. Los
puntos de luz se dispondran con la altura e interdistancia precisa para conseguir unos niveles correctos de iluminacién
sobre los viales.

plan parcial sector urbanizable 7 cabezdn de pisuerga (valladolid)

14



sange

4.5.5. Red de Gas.

El suministro de gas natural se efectia desde la red de transporte que discurre por el borde de la carretera VA-113
y por la calle que linda al norte con el Sector 7.

En el punto de entrega de gas se regulara la presion de transporte hasta la presion de distribucion fijada en 4 bar.
El caudal nominal del punto de entrega sera de 1.000 m3/h(N).

La red de distribucidon dentro del ambito esta formada por un ramal de polietileno, de este partirdn una serie de
ramales y anillos de forma que todas las parcelas queden abastecidas de este servicio.

Se cumplira la Normativa sectorial especifica asi como lo dispuesto en el PGOU.

5. DETERMINACIONES DE LA UNIDAD DE ACTUACION

5.1. DIVISION EN POLIGONOS

La divisién en poligonos para la realizacion de las previsiones del Plan Parcial, permitiendo asi el cumplimiento de los
deberes de cesion, urbanizacion y justa equidistribucion de cargas y beneficios en la totalidad de la superficie, es un
requisito necesario para la puesta en practica del documento.

En el caso concreto que nos ocupa, el Sector 7 se considera como una Unica Unidad de Actuacién, tal y como se
refleja en el plano de ordenacion O-13.

5.2. DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION

El area de reparto viene delimitada por el d&mbito del Sector 7 y los terrenos adscritos a éste como Sistemas
Generales, puesto que asi lo determina el articulo el 236 del RUCyL.

Segun determina el articulo 50 del PGOU, la superficie de Sistemas Generales asignada por el Plan General a cada
sector de suelo urbanizable debera ajustarse a la superficie real de éste.

Del plano topografico realizado para el desarrollo del Sector 7, obtenemos una superficie total de 74.349,09 m2.
Aplicando a la superficie real del Sector la proporcidon que hay entre la superficie fijada por el Plan General para el
Sector y la superficie de Sistemas Generales asignados, obtenemos la superficie “real” de Sistemas Generales:

SUP SECTOR % SUP SSGG
74.331,00 26,7291% 19.868,00
74.349,09 26,7291% 19.872,84

Se propone la adscripcion como Sistema Generales de parte de la parcela catastral 15 del poligono 103, hasta
alcanzar la superficie de 19.872,84 mz2.

5.3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

Segun establece el articulo 107 del RUCyL, el aprovechamiento medio se determina dividiendo el aprovechamiento
total homogeneizado entre la superficie total del Sector, incluyendo los sistemas generales y excluyendo las dotaciones
urbanisticas publicas existentes ya afectas a su destino para las que no se prevean cambios en la hueva ordenacion.

En el caso que nos ocupa, sera de aplicacién el articulo 238.1 del RUCYL, en lo que se refiere a la Cafiada Real
Leonesa, ya que se trata de un bien de dominio publico que no puede verse afectado por la gestion urbanistica.
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La zona de dominio publico de las carreteras se ha excluido de la delimitacion del Sector precisamente por este
motivo.

Los propietarios de los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacién tendran derecho al aprovechamiento que resulte
de aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el 90% del aprovechamiento medio del sector, segun el articulo 44 del
RUCYL.

Se han fijado los coeficientes de ponderacion segun lo establecido en el apartado c) del articulo 107. Asi, una vez
establecida la relacion entre el coste y la venta de cada metro cuadrado construido, se determinan los coeficientes de
ponderacion de cada uso, comparando el beneficio que generan los distintos usos con el predominante, el residencial
libre en bloque abierto, al que se asigna de forma genérica el coeficiente 1.

Finalmente, en el apartado d) del articulo 107 se indica la manera en que debe computarse la superficie sobre la que
se aplica el aprovechamiento total.

En el caso que nos ocupa, se excluira del cémputo la superficie del bien de dominio publico existente. En cambio, si
participaran en este calculo los terrenos asignados al Sector como Sistemas Generales, ya que forman parte de la
superficie de éste.

5.3.1. Aprovechamientos ponderados y coeficientes de ponderacion.

Los aprovechamientos permitidos sobre el Sector se expresardn en metros cuadrados edificables en el uso
predominante, con ponderacion de la superficie por el coeficiente adecuado que expresa la rentabilidad de cada uso
compatible y en relacion al uso predominante, cuyo coeficiente es la unidad.

uUso EDIFICABILIDAD | COEFICIENTE | AP. HOMOGENEIZADO
Vivienda protegida BA_VP 12.360,00 0,75 9.270,00
Vivienda libre BA 16.650,00 1,00 16.650,00
Otros usos compatibles 1.500,00 0,50 750,00
Vivienda libre VH 12.150,00 1,10 13.365,00
Equip. Privado EQV 3.150,00 0,50 1.575,00
TOTAL 45.810,00 41.610,00

5.3.2. Superficie del sector.

La superficie del Sector, a efectos del calculo del aprovechamiento medio, incluira la superficie de Sistemas Generales
Adscritos y excluira la superficie del bien de dominio publico existente:

AMBITOS SUPERFICIES
Sector 7 74.349,09
Cafiada - 300,47
Sistemas Generales + 19.872,84
TOTAL 93.921,46

La superficie a efectos del célculo del aprovechamiento medio sera 93.921,46 m2.

5.3.3. Célculo del aprovechamiento medio.

El aprovechamiento medio sera el resultado de dividir el aprovechamiento total entre la superficie total conforme a las
reglas sefialadas en el articulo 107 del RUCyL.

En consecuencia, el aprovechamiento medio del Sector 7 sera:
41.610 /93.921,46 = 0,4430m?3/m?
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5.3.4. Aprovechamiento correspondiente a los propietarios.

SUPERFICIE | % INICIAL AP. MEDIO APROVECHAMIENTO % FINAL

Propietarios Sector 7 74.048,62 78,84% 0,4430 29.526,46 70,96%

Propietarios SSGG 19.872,84 21,16% 0,4430 7.922,54 19,04%

10% aprovechamiento Ayto 4.161,00 10,00%

TOTAL 93.921,46 100,00% 41.610,00 100,00%
6. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE APLICACION

6.1. RESUMEN EJECUTIVO

Tal y como se especifica en el articulo 11 de la Ley 8/2007, de Suelo, el documento denominado “Resumen ejecutivo”
debe incluir la delimitacion de los &mbitos en los que se altere la ordenacion vigente, junto con un plano de ordenacién.
La delimitacion de dicho ambito coincide con el Sector 7. A estos efectos se incluye el plano de ordenacién O-13.

6.2. ZONIFICACION ACUSTICA

Segun lo dispuesto en la Ley 5/209, del Ruido de Castilla y Ledn, se incluye entre los planos de ordenacioén el plano
0-14, de zonificacion acustica del &mbito de actuacion.

6.3. TRAMITE AMBIENTAL.

En aplicacion de los dispuesto en la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental, se somete el presente
documento a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada. Con ese fin se presenta, junto a este documento el
Documento Ambiental Estratégico.

6.4. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 4/2007, DE PROTECCION CIUDADANA DE CASTILLA Y LEON.

Segun establece el articulo 12.1 de la Ley 4/2007, de Proteccién Ciudadana de Castilla y Ledn, los instrumentos de
planeamiento urbanistico se someteran a informe del 6rgano competente en materia de proteccion ciudadana en
relacion con las situaciones de riesgo que pueda provocar el modelo territorial adoptado por ellos.

En el caso que nos ocupa, se trata de planeamiento de desarrollo, que adopta el modelo territorial impuesto por el
PGOU sin modificarlo en modo alguno, por lo que se constata la ausencia de afecciones.

6.5. CONDICIONANTES DE NORMATIVAS SECTORIALES

En el ambito de actuacion no se han desarrollado actividades que impongan normativas sectoriales concretas.

La carretera VA-113 constituye el limite noroeste del Sector 7, quedando excluida de éste la zona de dominio publico.
En el Sector se incluyen las zonas de servidumbre y afeccion de la carretera para las que sera de aplicaciéon lo
dispuesto en la Ley 2/90 de Carreteras de Castilla y Ledn. La misma situacion se produce en la carretera VA-3003 que
limita al sur con el Sector.

Como se ha explicado en el apartado de la 4.4.3. Sistema Local. Red viaria, no se realizard acceso al Sector 7 desde
la carretera VA-113 ya que la ejecucion del enlace requeriria terrenos exteriores al Sector, ocupando parte del Suelo
Urbano y parte de los Sistemas Generales 01 EP. Ademas, ya existe una rotonda pocos metros mas adelante, en la
entrada al casco urbano por donde se organizara el acceso al Sector 7.
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Coincidente con ambas carreteras discurre la via pecuaria Cafiada Real Leonesa, que tiene una anchura legal de
75,22 m en zonas excluidas de concentracion parcelaria y 30 m en las zonas concentradas.

Para los terrenos integrantes de la Cafiada Real se estara a lo dispuesto en la Ley /95 de Vias Pecuarias. Los usos
propuestos en este documento para dichos terrenos son compatibles con la funcién de la via pecuaria: viario o
espacios libres publicos, si bien se excluyen estos terrenos de la gestion urbanistica.

6.6. CUMPLIMIENTO DE LA ORDEN FOM/208/2011

A continuacion se analiza la aplicacion a la presente modificacién de la ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrero, por
la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de informes previos en el procedimiento de
aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

En la tramitacién del presente Plan Parcial se han solicitado los siguientes informes urbanisticos:

- Comision Territorial de Urbanismo.

- Comision Territorial de Patrimonio Cultural, por su proximidad al yacimiento “El Bosque- las Arenas”

- Subdelegacion del Gobierno.

- Diputacion Provincial de Valladolid.

- Servicio Territorial de Medio Ambiente, puesto que en la zona afectada por el Plan Parcial limita al oeste y
al sur con la Cafiada Real Leonesa.

- Servicio Territorial de Fomento, puesto que la carretera VA-113, que forma el limite noreste del Sector 7 es
de titularidad autonémica.

- Delegacion de Defensa en Castilla y Ledn, ya que parte de los terrenos del Plan Parcial quedan incluidos
en la linea que marca el limite de la afeccién Militar por la cercania a los terrenos de la base militar “El
Empecinado” y Campo de Tiro y Maniobras CTM Renedo-Cabezén.

- Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Duero,

- Informe de la direccion general de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento

- Informe de la Subdireccién General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones

Por no afectar a los elementos citados en cada apartado no seran preceptivos los informes de los siguientes
organismos:

- Agencia de Proteccion Civil de la Consejeria de Interior y Justicia, ya que no se afecta a areas sometidas a
riesgos naturales ni tecnolégicos.

- Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Leén Occidental.

- Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento.

- Ministerio de Medio Ambiente, puesto que en el ambito del Plan Parcial no existen terrenos previstos para los
proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas de interés general contemplados en los Planes Hidrologicos de
cuenca o en el Plan Hidrolégico Nacional.

- Direccion General de Bellas Artes del Ministerio de Cultura, puesto que en la zona afectada por este Plan
Parcial no existen Bienes de interés cultural de titularidad del Estado.

Cabezodn de Pisuerga, marzo de 2016

El promotor El arquitecto
Habit Iniciativas Urbanas S.L. Elsa Calvo Tutor
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